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1  СОСТАВ ПРОЕКТА 
 

 
Обозначение 

 
Наименование документов 

Примеча-
ния 

74/24-ОПЗ 
 
74/24-ПОС 
74/24-АС 

Общая пояснительная записка.  
Исходные данные. 
Проект организации строительства. 
Архитектурно-строительные решения  

 

74/24-СД Сметная документация   

 ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ  по объек-
ту: «Обследование технического состояния 
строительных конструкций балконов и лод-
жий 90-квартирного жилого пятиэтажного 
дома № 39 по ул. Якуба Коласа, в г.Минске»   

выполнено ЧУП 
«БелТехЭкс-
перт»  
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2  СОДЕРЖАНИЕ 
 

 
№ 

 
Наименование документов 

 
Примеча-

ния 
1 Состав проекта  
2 Содержание тома   

3 
Перечень исходно-разрешительной документации и 
приложений 

 

4 Общие положения  
5 Технико-экономические показатели.  
6 Архитектурно-планировочные решения.  
7 Охрана окружающей среды  
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3 ПЕРЕЧЕНЬ ИСХОДНЫХ ДАННЫХ 
 

 
Перечень исходных данных 
 

 
Дата и номер документа 
или срок представления 

 
Дата 

окончания 
действия 

ТУ 
Дата  Номер 

Приказ КУП ЖКХ Советского района 
г. Минска о разрешении проведения 
проектно - изыскательских и строи-
тельно - монтажных работ. 
Изменение в приказ  
 

от 17.09.2024г.. 
от 20.05.2025г. 

 
№ 460 
№241 
 

 
Дата при-
ёмки объ-
екта в экс-
плуатацию 

Решение администрации Советского 
района . 
Изменение решения администрации 

от 06.02.2024г. 
от 20.05.2025г. 

 
№ 124 
№490 
№489 
 

 

Задание на проектирование от 19.06.25г.  
 

Письмо согласование заказчика от 28.05.2025 № 11/2-675  

Согласование  администрации Со-
ветского района г. Минска 

от 18.06.2025г 
№2494  

Информационное письмо по отхо-
дам от 28.05.2025г. № 11/2-673кр 

 

Письмо о начале работ от 04.09.2025г. № 11/2-1418кр 
 

Акт весеннего осмотра От 05.05.2025г.  
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4 ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
 

1. Строительный проект «Капитальный ремонт балконов и лоджий жилого 
дома №39 по ул. Я.Коласа в г. Минске»  разработан на основании задания на 
проектирование, технического задания, и исходных данных для проектирова-
ния.  
 
2.  Нормативные значения нагрузок: 
    - ветровое давление - 0,23 кПа; 
    - вес снегового покрова для I I б района – 1,2 кПа. 
 
 
 
 

 
Проектная документация разработана в соответствии с разрешительной 
документацией на строительство, заданием на проектирование, включая исходные 
данные, требованиями НПА, в том  числе требованиями обязательных для 
соблюдения ТНПА, а также требованиями ТНПА, указанных в проектной 
документации. 
 
 
 
 

  Главный инженер проекта                                                                Свищёв В.А. 
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5  ТЕXНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
 

Наименование Показатели 
Объемно-планировочные показатели 

Степень огнестойкости здания II 

- класс функциональной пожарной 
опасности жилого дома  

 
Ф 1.3 

 
 

Год постройки 1968г. 
Этажность 5 
Количество квартир 90 
Общая площадь квартир 5584 м² 
Строительный объём здания    24368 м3 
Продолжительность строительства 2 месяца 
Сметная стоимость на дату начала раз-
работки сметной документации  
(1 марта 2025г) 

254,620 тыс. руб. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





M1HCKI ГАРАДСК1 
ВЫКАНАУЧЫ КАМ1ТЭТ

МИНСКИЙ ГОРОДСКОЙ 
ИСПОЛНИТЕЛЬНЫЙ КОМИТЕТ

А Д МIНI СТ РА ЦЬГЯ 
САВЕЦКАГА РАЁНА Г. МШСКА

АДМИНИ СТ РА ЦИЯ 
СОВЕТСКОГО РАЙОНА Г. МИНСКА

РАШЭННЕ РЕШЕНИЕ

20 мая 2025 г 489

П г. Минс*

Об изменении решения 
администрации Советского 
района г. Минска от 6 февраля 
2024 г. № 124

В соответствии с пунктом 7 Положения о порядке планирования, 
проведения и финансирования капитального ремонта жилищного 
фонда, утвержденного постановлением Совета Министров Республики 
Беларусь от 21 апреля 2016 г. № 324, администрация Советского района 
г. Минска РЕШИЛА:

в пункте 1 решения администрации Советского района г. Минска 
от 6 февраля 2024 г. № 124 «Об определении заказчика» слово 
«Ремонт» заменить словами «Капитальный ремонт».

Глава администрации А.В.Щекович



M1HCKI ГАРАДСК1 
ВЫКАНАУЧЫ КАМ1ТЭ'

АДМ1Н1СТРАЦЫЯ 
САВЕЦКАГА РАЁНА Г. МШСКА

РАШЭННЕ РЕШЕНИЕ

20 мая 2025 г. 490

г. Мшск г. Минск

Об изменении решения 
администрации Советского 
района г. Минска от 12 ноября 
2024 г. № 1156

На основании статьи 8 Закона Республики Беларусь от 29 декабря 
2023 г. № 330-3 «Об изменении законов по вопросам управления 
жилищным фондом и его эксплуатации» администрация Советского 
района г. Минска РЕШИЛА:

в пункте 1 решения администрации Советского района г. Минска 
от 12 ноября 2024 г. №1156 «О назначении исполнителей» слово 
«Ремонт» заменить словами «Капитальный ремонт».

Глава администрации А.В.Щекович

минский ГОРОДСКОЙ 
ИСПОЛНИТЕЛЬНЫЙ КОМИТЕТ

АДМИНИСТРАЦИЯ 
СОВЕТСКОГО РАЙОНА Г. МИНСКА

рабел

Й;Н|Милькевич

зак. 511/2
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6  АРХИТЕКТУРНО-СТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ 
 

6.1  Общие данные 
 

Объект расположен по адресу: г. Минск ул. Якуба Коласа, 39. Здание выполне-
но близкой к прямоугольной форме, пятиэтажное бескаркасное. Несущими конструк-
циями здания являются наружные и внутренние стены, плиты перекрытия и покры-
тия. Пространственная жёсткость обеспечивается совместной работой наружных и 
внутренних стен, жёсткого диска перекрытия и покрытия, фундаментов. 

В уровне первого этажа жилого дома размещены административные и торговые 
помещения. 

Здание построено 1968-ом году.  
ХАРАКТЕРИСТИКА ОСНОВНЫХ КОНСТРУКЦИЙ: 
-фундаменты –  ленточные, бетонные; 
-стены – каменная кладка из керамического кирпича на цементно-песчаном 
растворе, с облицовочным слоем из керамической плитки.; 
-перегородки -кирпичная кладка из керамического и силикатного кирпича; 
-перекрытия – сборные железобетонные многопустотные плиты ; 
- Балконы – сборные железобетонные консольно защемленные плиты.  
- Лоджии – сборные железобетонные многопустотные плиты. 
- Кровля – малоуклонная, совмещённая, с водоизоляционным покрытием из 

мягкорулонных кровельных материалов, с внутренним организованным водостоком. 
Здание подключено к городским сетям теплоснабжения, газоснабжения, элек-

троснабжения, водопроводу и канализации. 
В проекте предусмотрены мероприятия по восстановлению несущей способно-

сти балконов и лоджий жилого дома без отселения жильцов.  
 

6.2 Архитектурно-планировочные и конструктивные решения 
 

Настоящая часть раздела разработана на основании исходных данных (см. при-
ложение №2); задания на проектирование и в соответствии с требованиями действу-
ющих нормативных документов. 

Нормативные значения нагрузок: 
 Нормативный вес снегового покрова 1,2 кПа для  IIб-го района, 

         Нормативный скоростной  напор ветра – 0,23 кПа для I-го района, 
        Расчетная зимняя температура наружного воздуха согласно ТКП 45-2.04-43-2006 
табл.4.3: 

средняя наиболее холодной пятидневки – 24˚С; 
средняя наиболее холодных суток – 28˚С. 
Настоящие проектные решения приняты на основании ТЕХНИЧЕСКОГО ЗА 

КЛЮЧЕНИЯ «Обследование технического состояния  строительных конструкций 
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балконов и лоджий 90-квартирного жилого пятиэтажного дома № 39 по ул. Якуба 
Коласа, в г.Минске»   выполнено выполнено ЧУП «БелТехЭксперт  марте-апреле 
2023 года. Срок действия технического заключения, согласно п. 12.4.17 СН 1.04.01-
2020 – три года 
Проектом предусмотрено: 

Балконы и лоджии 
Замена конструкции балконов с устройством новых полов со слоем гидроизоля-

ции,  металлических ограждений и экранов из металлических профилированных 
листов (кв.30,41,56). 

Ремонт и усиление плит балконов с заменой конструкции пола со слоем гидроизо-
ляции,  металлических ограждений и экранов из металлических профилирован-
ных листов 
кв.5,8,11,14,20,21,23,24,26,27,29,34,35,37,38,40,43,44,50,51,53,54,57,59,60,64,65,67
,68,70,71,73,74,80,83,86,89). 

Ремонт плиты неостекленной лоджии (кв.10) с усилением стоек ограждения и 
устройством экранов ограждения из металлических профилированных листов. 

Замена конструкции пола со слоем гидроизоляции и деревянного поручня ограж-
дения неостекленной лоджии (кв.10). 

Замена отливов из оцинкованной стали по наружным выступающим граням плит 
всех лоджий         
(кв.1,3,4,6,7,9,10,12,13,15,16,19,22,25,26,33,36,39,42,44,46,49,52,55,58,63,66,69,72
,75,76,78,79,81,82,84,85,87,88,90). 

Окраска металлических элементов ограждений всех лоджий 
(кв.1,3,4,6,7,9,10,12,13,15,16,19,22,25,26,33,36,39,42,44,46,49,52,55,58,63,66,69,72
,75,76,78,79,81,82,84,85,87,88,90). 

Замена перегородок между смежными балконами (кв. 30и43, 27и40, 24и37, 21и34, 
60и73, 57и70, 54и67, 51и64)  на металлические с экранами из металлических 
профилированных листов. 

Ремонт и усиление железобетонных козырьков над балконами верхнего этажа с 
заменой стяжки и гидроизоляционного ковра покрытия (кв.30,43,60,73). 

Замена отливов из оцинкованной стали по наружным выступающим граням плит 
козырьков над балконами верхнего этажа (кв.30,43,60,73). 

Оштукатуривание ремонтируемых участков фасадов в местах усиления плит бал-
конов и ж/б козырьков над балконами верхнего этажа, а также в местах устрой-
ства новых плит балконов с выравниванием (вровень с плоскостью, облицован-
ной плиткой типа "кабанчик" или вровень с сущ. кирпичной кладкой) с последу-
ющей окраской силиконмодифицированной краской в цвет фасада. 

В проекте предусмотрено восстановление несущей способности балконов жи-
лого дома без отселения жильцов.  
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6.3 Мероприятия по взрывопожарной и пожарной безопасности 
 

Проект разработан в соответствии с заданием на проектирование, ТР 009/013/BY, 
актами законодательства Республики Беларусь, межгосударственными и националь-
ными ТНПА, с соблюдением технических условий для проектов капитального ремон-
та жилых домов. 

Согласно ТКП 45-2.02-315-2018 «Пожарная безопасность зданий»: 
- степень огнестойкости здания - II,  
- класс функциональной пожарной опасности жилого дома - Ф1.3. 
Уровень ответственности здания – II -нормальный.  
Объект 4-го класса сложности (К-4) по СТБ 2331-2015. 
Предел огнестойкости основных строительных конструкций по ТКП 45-2.02-315-

2018 «Пожарная безопасность зданий» не ниже: 
- наружные несущие стены R>60мин.; 
- железобетонные перекрытия REI> 45мин.; 
- внутренние ограждающие стены лестничных клеток REI> 60мин.; 
- марши и площадки лестничных клеток REI> 45мин.; 
- покрытие REI> 45мин. 

 
6.4 Уровень безопасности эксплуатации объекта 

 
Принятые проектные решения соответствуют требованиям экологических, сани-

тарно-гигиенических, противопожарных и других действующих норм, и правил и 
обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при 
соблюдении предусмотренных проектной документацией мероприятий. 
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7  ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

 
Проектом приняты надлежащие, обеспечивающие охрану окружающей среды и 

сбережение природных ресурсов, меры по обращению с отходами: 
-раздельный сбор, образующихся отходов по их видам, классам опасности и 

другим признакам с тем, чтобы обеспечить их использование в качестве вторично-
го сырья, обезвреживание и экологически безопасное размещение; 

-оснащение мест сбора отходов необходимой тарой в достаточном количестве, 
расположение которой соответствует требованиям безопасного выполнения работ 
по сбору отходов и ее легкое освобождение от накопившихся отходов 

-Материалы и изделия, непригодные для повторного применения или использо-
вания в качестве вторичного сырья, подлежат размещению на полигонах. 

-Производитель строительных работ обязан до начала производства вступить в 
договорные отношения с организацией (предприятием) по ликвидации строитель-
ных отходов. 

-Согласно приказу Министерства природных ресурсов и охраны окружающей 
среды РБ от 23.02.2004 г. № 32 ввод объекта в эксплуатацию осуществляется при 
условии наличия у организации, осуществляющей строительство, следующих до-
кументов: 

-книги учета строительных отходов; 
-разрешения на размещение строительных отходов; 
-сопроводительных паспортов перевозки отходов производства (с отметками 

перевозчика и получателя отходов), подтверждающих перевозку отходов для ис-
пользования или обезвреживания. 

-Не допускается сжигать отходы на территории ведения работ. 
-В результате строительно-монтажных работ по усилению балконов образуются 

строительные отходы в результате демонтажных работ.          
-Объемы строительных отходов являются ориентировочными и подлежат уточ-

нению по факту.  
  Возврат материалов от разборки определяется по фактическому выходу и 

оформляется двухсторонним актом между Заказчиком и Подрядчиком при произ-
водстве работ. Заказчиком создаётся комиссия по возможности дальнейшего ис-
пользования демонтированного оборудования и материалов. 

Места для временного складирования строительного мусора показаны на 
стройгенплане (см. 74/24-ПОС).  Территория проектируемого объекта подлежит 
регулярной очистке от отходов в соответствии с природоохранными, санитарны-
ми и противопожарными требованиям. 
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Таблица1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Наименование отхо-
да 

Код Степень 
опасности. 

Едини-
цы из-
мерения. 

Коли-
чество 

Рекомендации по 
использованию. 

При-
меч.  

Металлические 
конструкции и де-
тали из железа и  
стали поврежден-
ные        

 
         

3511500 неопасные т 0,458 
Металлом.  
Возврат. «Вторчер-
мет» 

 

Смешанные отходы 
строительства 3991300 4-й класс т 22,752 

 

Производственное 
унитарное пред-
приятие «Вторич-
ный щебень»  Мин-
ская обл. «Стайки» 
Переработка 

  

Рулонные матери- 
алы (битумосодер- 
жащие) 
 

1870500 4-й класс  0,278 
УП“Жилкомплект” 
ул. Жилуновича1а. 
Переработка 

 

Отходы бетона 3140701 неопасные т 

 
3,125 

 
 
 
 
 
 
 
 

ОДО «Экология го-
рода» ул. Павловско-
го, 76, г. Минск.  
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